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1. INTRODUCCION

El presente documento forma parte de los estudios especiales anexos que complementan la
Memoria Explicativa del Plan Regulador Comunal de Maullin (PRCM), segtn lo establecido en el
Articulo 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

1.1. OBJETIVO Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO

El Objetivo General del Estudio busca proteger y conservar el patrimonio cultural comunal, es-
pecificamente referido al ambito de actuacion, esto es, la localidad urbana de Maullin, y dentro del
campo de accién que la LGUC y la OGUC definen para un Plan Regulador Comunal.

Para lograr este fin, el Estudio presenta como objetivos especificos:

o Caracterizar y evaluar el patrimonio cultural comunal, especificamente referido al ambito de
actuacion, esto es, la localidad urbana de Maullin, y dentro del campo de accién de un Plan
Regulador Comunal.

 Analizar el Marco Legal vigente, base para la formulacién de normativas especificas de pro-
teccion y conservacion.

e Formular declaratorias patrimoniales especificas segin el marco legal vigente, destinadas a
proteger y conservar el patrimonio local.

La metodologia contemplada por el presente Estudio para la consecucién de estos objetivos, se
desarrolla en cuatro capitulos:

 Introduccién (Cap. 1), donde se presentan tanto los fundamentos conceptuales, como el
Marco Normativo y Legal que reglan y fundamentan el estudio,

¢ Ambito del Estudio de Patrimonio Comunal (Cap. 2), donde se expone una sintesis tanto
del ambito de estudio como de sus antecedentes histéricos, para posteriormente analizar los
recursos patrimoniales comunales, y explicar la relacion existente entre el uso de suelo pro-
puesto, y sus normas urbanisticas, para el patrimonio analizado,

e Inmuebles de Conservacion Histérica (Cap. 3), donde se analiza los registros de inmue-
bles patrimoniales para el &mbito de estudio, expone la metodologia de evaluacién del patri-
monio inmueble, diagnostica el patrimonio inmueble, y formula el catastro de Inmuebles de
Conservacion Historica, y

¢ Conclusiones (Cap. 4), donde se sintetizan las tematicas que comprometen la definicién y
desarrollo del PRCM, en cuanto a patrimonio.

1.2. FUNDAMENTOS DEL ESTUDIO PATRIMONIAL.

La Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultura (UNESCO),
a traves de la “Convencion para la Proteccion del Patrimonio Mundial Cultural y Natural® de 1972,
recoge en sus dos primeros articulos las definiciones de “patrimonio cultural” y “patrimonio natural’:

¢ Articulo 1: A los efectos de la presente Convencién se considerara "patrimonio cultural™:

- los monumentos: obras arquitecténicas, de escultura o de pintura monumentales, elemen-
tos o estructuras de caracter arqueolégico, inscripciones, cavernas y grupos de elemen-
tos, que tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista de la historia, del
arte o de la ciencia,

W
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- los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e
integracion en el paisaje les dé un valor universal excepcional desde el punto de vista de
la historia, del arte o de la ciencia,

- los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la naturaleza asi como las
zonas, incluidos los lugares arqueolégicos que tengan un valor universal excepcional des-
de el punto de vista historico, estético, etnoldgico o antropolégico.

e Articulo 2: A los efectos de la presente Convencion se consideraran "patrimonio natural'":

- los monumentos naturales constituidos por formaciones fisicas y biolégicas o por grupos
de esas formaciones que tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista
estético o cientifico,

- las formaciones geolégicas y fisiogréficas y las zonas estrictamente delimitadas que cons-
tituyan el habitat de especies, animal y vegetal, amenazadas, que tengan un valor univer-
sal excepcional desde el punto de vista estético o cientifico,

- los lugares naturales o las zonas naturales estrictamente delimitadas, que tengan un valor

universal excepcional desde el punto de vista de la ciencia, de la conservacién o de la be-
lleza natural.

Asimismo, la citada “Convencién” recoge en su Articulo 4, que: “Cada uno de los Estados Par-
tes en la presente Convencién reconoce que la obligacién de identificar, proteger, conservar, reha-
bilitar y transmitir a las generaciones futuras el patrimonio cultural y natural situado en su territorio,
le incumbe primordialmente. Procurara actuar con ese objeto por su propio esfuerzo y hasta el
méaximo de los recursos de que disponga, y llegado el caso, mediante la asistencia y la coopera-
cién internacionales de que se pueda beneficiar, sobre todo en los aspectos financiero, artistico,
cientifico y técnico™.

En Chile, el Consejo de Monumentos Nacionales es el organismo técnico del Estado encargado
de la proteccién y tuicién del patrimonio cultural y natural de caracter monumental. Fue creado en
1925 y depende del Ministerio de Educacion. En su web, expone que “realiza su labor en el marco
de la Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales del afio 1970 y del Reglamento sobre Excavacio-
nes y Prospecciones Arqueoldgicas, Antropolégicas y Paleontolégicas dictado en 199472,

Asimismo, la Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales le asigna entre otras funciones basicas:
“Otorgar proteccién oficial a bienes del patrimonio cultural: declaraciones de Monumentos Naciona-
les por Decreto (Monumentos Histéricos, Zonas Tipicas y Santuarios de la Naturaleza). Implica
gestion de solicitudes y pronunciamiento a Ministro de Educacion”.

De manera analoga formula como Misién Institucional “Ejercer la proteccién y tuicion del patri-
monio cultural y natural de caracter monumental, velando por su identificacién, proteccion oficial,

supervision, conservacion y puesta en valor, potenciando su aporte a la identidad y al desarrollo
humano™3,

Segun el Proyecto de Ley que modifica la Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales
(06/12/2013), “El Patrimonio Cultural de un pais consiste en el conjunto de bienes tangibles e in-
tangibles que forman parte de sus practicas sociales y a los que se les atribuyen valores a ser
transmitidos, y luego resignificados, de una época a otra, o de una generacion a las siguientes”.

1
) UNESCO, 1972: "Convencion para la Proteccion del Patrimonio Mundial Cultural y Natural”
5 Consejo de Monumentos Nacionales de Chile: http://www.monumentos.cl/

Consejo de Monumentos Nacionales de Chile: http://www.monumentos.cl/
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En el mismo sentido, la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos de Chile (DIBAM) manifies-
ta que el “patrimonio cultural es un conjunto determinado de bienes tangibles, intangibles y natura-
les que forman parte de préacticas sociales, a los que se les atribuyen valores a ser transmitidos, y
luego resignificados, de una época a otra, o de una generacion a las siguientes. Asi, un objeto se
transforma en patrimonio o bien cultural, o deja de serlo, mediante un proceso y/o cuando alguien -
-individuo o colectividad--, afirma su nueva condicién™4.

De manera analoga, y dada la elevada importancia que tiene la componente “natural” en el pa-
trimonio cultural, la CONAF define que el “...patrimonio cultural constituye nuestra herencia de bie-
nes materiales e inmateriales, desarrollados en un proceso de reconocimiento y conquista de
nuestra naturaleza, y a partir de los cuales podemos contribuir a fortalecer nuestra identidad colec-
tiva y la diversidad cultural del pais”s.

La importancia de estos bienes, prosigue, “asi como la necesidad de su conservacion y difusién,
radica principalmente en que ellos van formando la identidad de la Nacién y generan cohesion en
la comunidad, al permitir a sus miembros identificarse con aquellos bienes que los han constituido
como pais. El valor de dichos bienes y manifestaciones culturales radica en la relacién que en el
presente establecen las personas y las sociedades con aquellas huellas y testimonios de su pasa-
do. Es por esto que la proteccion del patrimonio cultural de un pais no debe tener como fin la con-
servacion del bien en si mismo, sino la vinculacion entre aquellos bienes y la comunidad™s.

1.3. MARCO NORMATIVO Y LEGAL DEL PATRIMONIO CULTURAL EN CHILE.

La Proteccion Legal del Patrimonio en Chile, se encuentra contenida en la legislacién nacional
en dos normativas basicamente: la Ley de Monumentos Nacionales (Ley N°17.288) y la Ley Gene-
ral de Urbanismo y Construcciones (LGUC: DFL N°458 de 1976).

La primera, de iniciativa nacional, legisla sobre Monumentos Nacionales (MN), considerando en
su articulado: Monumentos Histéricos (MH), Monumentos Publicos, Monumentos Arqueoldgicos,
Caracteres Ambientales propios de poblaciones o lugares (Zonas Tipicas o Pintorescas: ZT), y
Santuarios de la naturaleza. Todos ellos deben ser declarados por Decreto del Ministerio de Edu-
cacion, siendo supervisado por el Consejo de Monumentos Nacionales.

La segunda, en cambio, es de iniciativa local-comunal, y legisla sobre Inmuebles de Conserva-
cion Histérica (ICH) y Zonas de Conservacion Histérica (ZCH). Estos deben ser declarados en el
Plan Regulador Comunal, siendo supervigilado por las SEREMI MINVU.

Entre ambas, establecen que las categorias de patrimonio tangible inmueble protegido son:
Monumentos Histéricos (MH), Zonas Tipicas (ZT), Inmuebles de Conservacién Histérica
(ICH), y Zonas de Conservacion Histérica (ZCH). Asi, complementando lo citado anteriormente
se concibe que:

¢« Monumento Nacional (MN): “edificio, conjunto o area declarada como tal conforme a la Ley
N° 17.288 sobre Monumentos Nacionales, mediante decreto del Ministerio de Educacion™”.

- Zonas Tipicas (ZT): “Se trata de agrupaciones de bienes inmuebles urbanos o rurales,
que constituyen una unidad de asentamiento representativo de la evolucién de la comuni-

* Dibam, Memoria, cultura y creacion. Lineamientos politicos. Documento, Santiago, 2005

: Patrimonio Cultural en las Areas Silvestres Protegidas de chile. MINAGRI,(CONAF, 2009).
Ibid

" Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, Articulo 1.1.2.
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dad humana, y que destacan por su unidad estilistica, su materialidad o técnicas construc-
tivas. En general corresponden al entorno de un Monumento Histérico. Todos estos valo-
res conforman un caracter ambiental propio en ciertas poblaciones o lugares: paisajes,
formas de vida, etc., siendo de interés publico su mantencién en el escenario urbano o en
el paisaje a fin de preservar esas caracteristicas ambientales”®.

Monumentos Histéricos (MH): “Son aquellos bienes muebles e inmuebles como ruinas,
construcciones y objetos -entre otros- de propiedad fiscal, municipal o particular, que por
su valor histérico o artistico o por su antigliedad deben ser conservados para el conoci-
miento y disfrute de las generaciones presentes y futuras. Estos bienes son declarados
MH por decreto supremo del Ministerio de Educacion, generalmente en respuesta a una
solicitud de personas, comunidades u organizaciones, previo acuerdo del CMN”.

¢ Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH): el individualizado como tal en un instrumento

de planificacién territorial dadas sus caracteristicas arquitecténica, historica, o de valor cultu-
ral, que no cuenta con declaratoria de Monumento Nacional®.

Zona de Conservacion Histérica (ZCH): area o sector identificado como tal en un instru-
mento de planificacién territorial, conformado por uno o mas conjuntos de inmuebles de valor
urbanistico o cultural cuya asociacién genera condiciones que se quieren preservar’?,

En materia de planificacion territorial, ambito en el que se inscribe el presente Estudio de Patri-
monio Comunal, la LGUC establece que es facultad de los Planes Reguladores Comunales de-

clarar ICH y ZCH, reconocer MH y ZT -identificando y reconociendo el patrimonio local-, y fijar
normas urbanisticas de proteccion compatibles entre ambos. Asimismo, establece que los Planos
Seccionales deben establecer, para sectores urbanos concretos, las caracteristicas arquitecténi-
cas cuando se trate de ICH, ZCH, MH, y ZT. Profundizando en ello, el Ministerio de Vivienda y Ur-
banismo (MINVU), a través del Departamento de Desarrollo Urbano (DDU), detalla en alguna de
sus circulares que “las Caracteristicas Arquitecténicas que podran ser establecidas en el Plano
Seccional, debiendo haber correspondencia con los atributos a preservar, contenidos en las Fichas
de Valoracién"1.

Asimismo, la OGUC formula lo siguiente respecto de ICH y ZCH:

Sus definiciones -vistas anteriormente-.

Los requisitos (identificacién, fundamentacidn técnica y normas urbanisticas especiales) para
ser definidos dentro del marco de accién de un PRC -Memoria Explicativa y Ordenanza Lo-
cal-.

El deber de los Instrumentos de Planificacion Territorial respecto del reconocimiento de las
areas de proteccidn de recursos de valor natural, y patrimonial cultural.

La compatibilidad necesaria entre las normas urbanisticas de los ICH-ZCH vy los atributos pa-
trimoniales de los inmuebles protegidos.

8
. Consejo de Monumentos Nacionales de Chile: hitp://www.monumentos.cl/
10Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, Articulo 1.1.2.

Ibid

11
Proteccién del Patrimonio en los PRC: DDU MINVU -Contraloria General de la Republica (2012).
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o En este sentido, el MINVU a través del DDU, especifica en alguna de sus circulares que las
areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural corresponden a aquellos ICH o
ZCH que defina el PRC o sus modificaciones, asi como a aquellas zonas o inmuebles decla-
rados por el MINEDUC, con los procedimientos y distintas categorias establecidas en la Ley
N°17.288, los cuales deberan ser reconocidos por el IPT.

o La posibilidad de tanto establecer caracteristicas arquitecténicas concretas para cuando se
trate de ICH, ZCH y MN, como de la adopcion obligatoria “de una determinada morfologia o
estilo arquitecténico de fachadas en inmuebles y zonas patrimoniales sin requerir que éstos
se encuentren protegidos como patrimonio en calidad de ICH, ZCH o MN”12,

2
! Proteccién del Patrimonio en los PRC: DDU MINVU -Contraloria General de la Republica (2012).

ey
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2. AMBITO DEL ESTUDIO DE PATRIMONIO COMUNAL

El Ambito del presente Estudio de Patrimonio Comunal es la localidad de Maullin.

Con el objetivo de formular un andlisis circunscrito a la materia de estudio, el presente capitulo
se estructura en cuatro subcapitulos: (1) Presentacién del ambito de estudio, (2) Antecedentes
histéricos del ambito de estudio, (3) Recursos patrimoniales comunales, y (4) Uso de suelo y nor-
mas urbanisticas.

2.1. PRESENTACION DEL AMBITO DE ESTUDIO.

El ambito del Estudio de Patrimonio Comunal, Documento Anexo N° 6, es la localidad de Mau-
llin, esto es, aquel fragmento del territorio de la capital comunal de Maullin configurado a partir del
nuevo limite urbano formulado en el presente PRCM: a continuacion se presenta brevemente la
Comuna de Maullin, en funcién de la informacién expuesta en la Memoria Explicativa del PRCM -
documento del que es anexo el presente Estudio-, con mayor desarrollo para el ambito de estudio.

La comuna de Maullin se inserta politico-administrativamente en la provincia de Llanquihue,
presentando limites politico-territoriales con las comunas de Los Muermos y Puerto Montt (capital
regional y provincial) por el norte; y Calbuco y Puerto Montt, por el éste. Asimismo, sus limites fisi-
co-territoriales son el Canal de Chacao por el sur, y el océano pacifico por el oeste.

Cuenta con una superficie comunal de 860 km?, representando el 5,78% de la superficie provin-
cial -la 6* de mayor tamario-. Esta conformada por dos localidades urbanas (Maullin y Carelmapu)
y un extenso territorio rural, donde emergen localidades como La Pasada, Lolcura, o Quenuir, y
sectores como Ainco, Amortajado, Astillero, Changue, Chuyaquen, Godoy, Huayun, Lepihué, Mis-
quihué, Olmopulli, Pefiol, Puelpin, o San Pedro Nolasco, entre otros.

Su capital comunal es la localidad de Maullin, sede de la administracién comunal, principal cen-
tro poblado, y area de estudio del presente PRCM, y por tanto del presente estudio.

Atendiendo a sus variables socio-demogréficas, y teniendo de referencia los datos preliminares
del Censo 2012 (INE) -concretamente la tasa de crecimiento intercensal 2002-2012-, destaca el
hecho de que seis de las treinta comunas regionales crecieron por sobre el 10,3% de la Regioén,
representando el 40,9% de la poblacién regional, y catorce tuvieron un decrecimiento de su pobla-
cién, representando el 18,7% de la poblacion regional. En este sentido, mientras Maullin contaba
con una poblaciéon comunal de 17.115 hab., en 1992, pasoé a registrar 15.580 hab., en 2002 (varia-
cién intercensal del -9%), para contabilizar un leve crecimiento en 2012, con 15.707 hab. Esta va-
riacién intercensal por tanto, en lugar de decrecer aumentd un 0,8%: si consideraramos la diferen-
cia que supone con respecto al periodo anterior, 1992-2002 donde |a variacion intercensal fue fuer-
temente negativa (-9%), es de esperar que la tendencia creciente se mantenga, y ello proyectaria
para 2045 (horizonte para el que se proyecta el presente PRCM) una poblacién cercana a 20.430
personas.

De manera analoga, y atendiendo a la distribucion territorial de la poblacién, la poblacién urbana
aparece claramente concentrada en los distritos de Maullin, con un 91% de poblacién urbana, y
Carelmapu, con un 78% de poblacién urbana. Con respecto a entidades superiores, la poblacion
comunal representa el 28% de la Provincia de Llanquihue.

En este sentido, cabe destacar que la superficie urbana definida por el presente PRCM para su
capital comunal es de 2,79 Km?® (279,4 ha) representando el 0,3% de la superficie comunal, por lo

.
e
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gue si se consideran los datos de poblacién del afo 2002, la densidad demografica del area urba-
na de su capital comunal seria de 1.589 hab/Km?, es decir, 15,89 hab/ha.

Contemplando su caracterizacion fisico-espacial, es factible distinguir cuatro ambitos principales
en la comuna: (1) Urbano, (2) Rural, (3) Fluvial, y (4) Oceanico. Esta diversidad de ambitos en el
territorio comunal, imprime un sello caracterizado por los distintos tipos de paisaje natural y cultu-
ral, y dado especificamente por el emplazamiento del enclave geogréfico: la localidad de Maullin,
ambito de estudio, se encuentra enclava en la confluencia de los rios Maullin y Cariquilda, ejempli-
ficando la proximidad de los ambitos fluvial y rural al urbano, en la comuna.

Asi, la localidad de Maullin, como cabecera comunal y principal centro poblado, desempeiia un
papel clave como centro administrativo y de servicios urbanos, reuniendo la mayoria de los servi-
cios publicos comunales y algunos otros de indole regional. Asimismo, desempefia un papel esen-
cial tanto en la conectividad comunal, con el resto de las localidades dispersas en el territorio rural,
como en las actividades de comercio e intercambio, entre las que destaca la interrelacién de con-
tactos y relaciones sociales a escala comunal.

La cercania a Puerto Montt (capital provincial y regional), y la buena conexién con ésta gracias
a la Ruta 5 Sur (tramo Puerto Montt-Pargua), relativizan el rol de Maullin, dado que la poblacién
comunal rural y también la poblacién urbana, en busqueda de mayor oferta de abastecimiento y
servicios, muchas veces recurren a Puerto Montt para satisfacer estas demandas. Situacién que
tiene mayor recurrencia en las familias que poseen mayores ingresos y en la mayor parte de los
empleados publicos y municipales, que habitualmente residen en la capital regional.

2.2. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL AMBITO DE ESTUDIO.

El territorio del que hoy forma parte Maullin, fue poblado inicialmente por dos pueblos indige-
nas: los cuncos o juncos, y los chonos. Los primeros, se caracterizaban por ser un pueblo relati-
vamente sedentario dedicado fundamentalmente a la agricultura, y habitaban el sur de Chile en la
franja costera que abarca desde el rio Bueno hasta el rio Maullin. Los Chonos en cambio, eran
némadas dedicados a la pesca, y a la recolecciéon de algas y mariscos, y habitaban las islas y ca-
nales entre el sur del archipiélago de Chiloé y la peninsula de Taitao, en el Chile austral. Como
nota, destacar que en 1991 fue descubierta una canoa mondxila de 7,34m x 0,99m, probablemente
chona, de madera de Ulmo, en la ribera norte del rio Maullin, Sector Changue, para “transportar
hasta 14 pasajeros™!3.

A finales del s. XVI, y tras los enfrentamientos con tropas espaiiolas, se produjo un desplaza-
miento general de los pueblos indigenas hacia el sur, donde los Huilliches, forzados por los arau-
canos, presionaron, a su vez, a los cuncos y a los chonos hacia el norte de Chiloé. En este contex-
to se enmarca la carta del Gobernador, y Capitan General de Chile, D. Alonso de Ribera (13-04-
1604), donde explica que Osorno comenzé a ser abandonada en marzo de 1603, producto del
levantamiento huilliche, tras la batalla de Curalaba de 1598, y de la posterior destruccion de la ciu-
dad en 1602.

Asi, el ejército espafiol al dejar Osorno, replegandose hacia Chiloé y siguiendo el trayecto del
Camino Real'4, instala un destacamento de soldados en las proximidades del rio Maullin, y otro en
Carelmapu: nétese que ya hay constancia de la existencia de Carelmapu a mediados del s. XVI,

13
LIRA, N (2008): “Canoas mondxilas en el Centro-Sur de Chile: Navegando sobre los arboles”.
4 PERALTA, G., y HIPP, R. (2004): “Historia de Osorno”.
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concretamente en 1558 fue avistado por Fco. Cortes Ojeda al regreso de su viaje por los Canales
Patagonicos, y que el Camino Real ya conectaba por entonces los fuertes de Villa Rica (1552) y
Castro (1567), transcurriendo por Valdivia, Osorno y el actual territoiio de la comuna de Maullin,
hasta llegar al canal de Chacao para conectar con Ancud.
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Iméagenes: Planos del Camino Real, con la ubicacién de los Fuertes de Maullin y Carelmapu destacada.
Fuente: Elaboracion propia a partir de mapas de Pusterla (1791) y Guarda (1981)
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Asi, y en vista de su valor estratégico, D. Alonso de Ribera decide fortificar la posicién de Ca-
relmapu, fundando el fuerte de S. Antonio de la Ribera de Carelmapu en 1603, con los soldados
replegados de Osorno, y cuya construccion fue dirigida por Fco. de Herrera.

Respecto del destacamento instalado en las proximidades de Maullin, su situacion inicial fue
“Punta de Pilliquén”, en la orilla sur del rio Maullin -sector Chuyaquen: situado al final de la penin-
sula que conforman los rios Cariquilda y Pefiol-: “la primera referencia de la existencia de este for-
tin la encontramos en la declaracién que hace Diego Ruiz de la Cuesta sobre su padre el Alférez
Real Juan Ruiz de la Ribera, del fuerte de Carelmapu, quien murié ahogado en Maullin...antes que
se edificara el fuerte, en el lugar denominado “la centinela de Maullin”15 hacia 1621.

Este fuerte, tenia como objetivo'® “vigilar el movimiento de la poblacién Huilliche de sus alrede-
dores, osea del control del enemigo”. Asi, el proceso de poblamiento de Maullin se enmarca en

15
MANSILLA-UTCHAL ALMONACID, J., (2011): “Ponencia al V Congreso de Historia Regional y Patrimonio Cultural.

- Puerto Montt. 21/10/2011”.
Soto, W, “Verdades y mentiras en torno a la fundacién de Maullin”. Tiempo 21.Abril 2008. Puerto Montt, Chile.
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una légica aun mayor de la corona espariola: habilitar un puesto de vigia para la apertura de vias
de comunicacion con la refundada Valdivia, para asi reforzar el control de este espacio territorial.

El brigadier espafiol |
Carlos de Beranguer,
recogia en 1773 lo si-
quiente: “el fuerte de rLLanauue [
Maullin colocado a orillas | '
del rio Pefion que esta
internado  siete leguas
dentro del continente
situado a la venida de los }S
indios juncos.. es de T
figura ochavada, monta . cerepe S CANAL DE
cuatro cafiones y tiene MAULLIN il q : 5 .........CHACAQ
las armas, y pertrechos Rio :
suficientes al objeto de su |

. . FUERTE DE
destino; el numero de careLmapu
milicias es de dos com-
pafiias de infanteria, y 5 s Tk
una brigada de artilleria L S
que forma el numero de L R s ﬂﬁii
149 hombres y una de Imagen: Fuertes de Calbuco, Carelmapu y Maullin (1644 aprox.). Fragmento del mapa

caballeria de 53"17. de la Costa de Chile (41°-46° Lat. Sur) con la Bahia e Isla de Chiloé, de Alonso Ovalle
S. J.”. Fuente: Elaboracidn propia a partir de "http://cuadernoscaicaen.blogspot.com”

“Estaba construido de adobe y estacas, con un foso que lo circundaba, pero su estado de deterio-
ro era lamentable. En 1720 el gobernador de Chiloé, Nicolas Salvo lo hizo reconstruir y ampliar
dotandolo de troneras, al tiempo que se le asignada una dotacién permanente de dos compaiiias
de infantes y una brida de artilleria, totalizando ambas 150 soldados; mas un escuadrén de caba-
lleria con 53 dragones. Contaba con cuatro cafiones, emplazados sobre troneras de piedra, que
dominaban todo el rio impidiendo el ingreso de navios enemigos”8.

FUERTE DE
CALBUCO

+ ISLA GRANDE
+DECHILOE

Por tanto, tres hitos pueden terminar de orientar la datacién de la fundacién del citado fuerte de
Maullin: (1) la fecha de la muerte del Alférez Juan Ruiz -segun Almonacid en 1621-, (2) la canoni-
zacion del jesuita espafiol S. Francisco Javier en 1622, y (3) el mapa atribuido al jesuita Alonso de

Ovalle, fechado en 1644, en el que aparecen representados los fuertes de la provincia de Chiloé,
entre ellos Carelmapu y Maullin.

A continuacién se muestra una imagen que grafica la distancia entre ambos emplazamientos:
nétese que luego de diversos cataclismos de importante magnitud, a saber 1737, 1837, y 1960
(Lomnitz, 1970; Lockridge, 1985), los cauces de los rios Maullin y Cariquilda han aumentado con-
siderablemente, y ha disminuido su profundidad, por lo que el traslado del fuerte entre las dos ubi-
caciones (Pilliquén y Maullin), a pesar de salvar una distancia de unos 5 km en linea recta, no su-
puso afrontar el amplio cauce actual del rio Cariquilda. Ademas, Punta Pilliquén en aquel momento
debia erigirse como un promontorio ain a mayor altura y distancia del rio Maullin.

' De Beranguer, C. (1773): “Relacion Jeogréfica de la Isla de Chiloé”. En Revista Chilena de Historia y Geografia. San-
tiago, Chile.
¥ Gallardo, A. (2011): "Maullin tierra de historia, agua, y belleza". Puerto Montt. Chile.

o
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" PUNTAPILLQUEN RIO CARIQUILDA MAULLIN S RIO MAULLIN

_ LEPHUE LA PASADA

Imagen: Situacién actual de emplazamientos originarios. Fuente: Elaboracién Propia, con imagenes de “SOS Maullin”.

T =

Imagen: Punta Pilliquén, con parte el area que ocuparia el Fuerte destacada en linea de puntos.
Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de “SOS Maullin®,

Imagen: Situacion actual de Punta Pilliquén, con parte el &rea que ocuparia el Fuerte destacada en linea de puntos.
Notese lo estratégico del emplazamiento dada la privilegiada vista panoramica. Fuente: Elaboracién Propia.

Segun la pagina web municipal, el “bastion resistio ataques, cataclismos y plagas, hasta que fue
abandonado durante los grandes levantamientos indigenas de 1723 y 1766"°. A pesar de ello, es
destacable es el nimero de esparioles registrados en el Censo de 1750 “un total de 1075 espafio-
les, en calidad de vecinos, en tanto Castro no sobrepasaba las 500 almas”20.

“En 1780 se comisiond al ingeniero militar, especialista en fortificaciones y caminos, coronel
Francisco Hurtado para que construyera un nuevo fuerte... Nueve afios después, el navegante
José de Moraleda i Montero recibe la misién de explorar el rio y levantar mapas de su curso, espe-
cialmente en la parte de la desembocadura... El marino espafiol permanecié un mes realizando los
estudios nauticos y se refiere al fuerte en los siguientes términos: “...levantado en la costa sur del

19
http://www.munimaullin.cl
% Gallardo, A. (2011): “Maullin tierra de historia, agua, y belleza®. Puerto Montt. Chile.
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rio, sobre una puntilla de arena, a tres varas sobre el nivel del agua, de planta hexagonal (estrella-
da), revestido de cuartones y el interior de estacada, con un foso irregular y tres edificios principa-
les en buen estado, con capacidad para 14 cafiones, a la sazén 8 de bronce y 4 de fierro..."2!,

Segun la web municipal, el bastién fue repoblado “definitivamente en 1790, con el nombre de
San Francisco Xavier de Maullin”. Posteriormente, en los preambulos bélicos del Combate de El
Toro de 1820, desarrollé un importante papel en el reforzamiento de las tropas realistas en su in-
tento por recuperar la zona sur (Valdivia y Osorno). Finalmente, el Fuerte cayé en poder de los
independentistas tras la captura de la bateria de Carelmapu, “sucedida el 29 de marzo de 182422,
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Imagenes: Plano del Camino Real, con la ubicacién de los Fuertes de Maullin y Carelmapu destacada.
Fuente: Elaboracién propia a partir de Pusterla (1791).

Tras el periodo bélico, y comenzada ya la republica, tiene lugar un episodio catastréfico de di-
mensiones considerables, similares a las del Terremoto y posterior tsunami de 1960, denominado
por el SHOA como “evento extremo”: el Terremoto y posterior tsunami de 1837 inundé gran parte
del territorio costero comunal, y provocé el aumento del cauce del rio Cariquilda.

Todo ello ocasiona que la localidad comience a erigir algunas de sus instituciones mas ilustres,
y a vivir cambios, fruto de los nuevos tiempos en su actual ubicacion: en 1839 comienza la cons-
truccién de la parroquia de “Nuestra Sra. del Rosario”, en 1853 se crea el area administrativa del
“Territorio de Colonizacion de Llanquihue” -al que pertenecia Maullin-, en 1854 ve la luz la primera
escuela José Abelardo Nafiez (hombres) a la que le sigue en 1857 la escuela Encarnacion Oliva-
res (mujeres), en 1861 el territorio comunal pasa a conformar por ley el Departamento de Llan-
quihue -fecha en la que también se segrega el antiguo Departamento de Carelmapu de la Provin-

i S
Ibid

2 Campafias de Chiloé: Resefia sobre la captura de la bateria de Carelmapu (29 de marzo de 1824).
http://www.academiahistoriamilitar.cl/?g=node/92
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cia de Chiloé-, y en 1882 se le otorga el rango de Municipalidad a Maullin por Decreto Supremo,
bajo el gobierno de Don Domingo Santa Maria.

En estos afios, la web municipal recoge que a la localidad, “...durante la Republica (s.XIX) y
hasta los primeros afios de este siglo (s.XX), llegan naves de gran tonelaje, trayendo manufacturas
de Europa y llevandose cueros, charque, cebo, trigo y maderas”, experimentando asi una larga
época de bonanza econémica con gran trafico comercial arribado a sus numerosos muelles.

Sin embargo, tanto el paisaje como el patrimonio natural y cultural local tuvieron una importante
dinamica de transformaciones, producto de los diferentes cataclismos, los avances en ciencia y
tecnologia, o los cambios geopoliticos y geocomerciales, entre otras situaciones. Asi, tras la aper-
tura del Canal de Panama en 1914, el auge comercial empez6 a decaer y el otrora enclave comer-
cial empezoé aislarse. Para contrarrestar este efecto negativo se buscaron diferentes alternativas,
como impulsar la construccion del ferrocarril hasta Lepihué, pero finalmente el transporte ferrovia-
rio sélo llegé hasta Los Muermos en 1940.

En estos afos, las auto-
ridades politicas decidieron
unir la provincia de Llan- |
quihue con la de Chiloé
mediante el DFL 8582
(1927), para posteriormen-
te separarlas en 1937,
mediante la Ley 6027. Fue
en este momento cuando
ademas se establecid la
Provincia de Llanquihue,
con cuatro departamentos:
Puerto Varas, Llanquihue,
Maullin y Calbuco.

Contextualizando  las
transformaciones del pai-
saje urbano de la locali-
dad, destaca el hecho de que a comienzos del siglo XX, Maullin estaba estructurada fundamen-
talmente por dos calles O’Higgins y Gaspar del Rio: calles éstas con vigencia actual, pero ya con
la funcionalidad instalada de vias estructurantes en aquella época. Como particularidad, la calle
O’Higgins era conocida como “calle nueva’, y tenia como punto origen la antigua ubicacion del
“correo” y como punto fin el “hospital”, rodeando la actual Plaza de Armas.

Imagen: Maullin, 1954-58 aprox. Fuente: Maullin Tierra de Historia agua y belleza23,

En la imagen anterior, fechada a mediados de la década de los ‘50, se pueden apreciar ademas
de estas referencias urbanas, varios muelles, la ocupacion de los terrenos bajos préximos al rio
Maullin, o la desocupacion de los terrenos altos, entre otras.

Junto a estas dos histéricas calles, destacaban ademas las calles de “Almeida”, “21 de Mayo” o
“Los Carrera”, y también un area conocida como “Fuentecilla”, que daba nombre a la misma calle;
este lugar era asi nombrado por la existencia de una fuente de agua, y una vertiente, que formaba

23
Ibid.
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una pequefa laguna. Todas
estas calles, con alto conte-
nido histérico para la locali-
dad, conforman hoy, junto a
la Plaza de Armas, el casco |
histérico de Maullin. Y evi-
dencian desde su situacién,
en cotas bajas, el vinculo de
la localidad con sus rios
Maullin y Cariquilda.

En 1960 sobrevino el
episodio catastréfico de
mayor importancia para la
localidad: el conocido como

Terremoto de Valdivia de
1960, y el posterior tsuna-
mi, cambiaron la imagen de
la localidad. Los terrenos
proximos a las riberas flu-
viales fueron parciaimente
inundados, debido al en-
sanchamiento y aumento
de la profundidad de am-
bos rios; y los sectores
altos, que hasta el momen-
to conservaban un caracter
rural, comenzaron a po-
blarse con mayor intensi-
dad, a consecuencia de la
mayor proteccién y seguri-
dad que brindaban ante
episodios catastroficos.

Ambos episodios signifi-
caron para la comuna el
mayor desastre natural de
todos los sucedidos. Los
destrozos truncaron parte
de las perspectivas de de-
sarrollo para Maullin, des- _
truyendo entre otros el anti- |nagenes: Contraste histérico de Maullin (1954/58-2013/2014). Nétese el cambio del
guo poblado de La Pasada, borde costero en relacién al el eje O’Higgins-Gaspar del Rio. Fuente: Elaboracién
y la localidad de Quenuir. propia con imagenes de “Maullin Tierra de Historia agua y belleza2%” y SOS Maullin.

* bid
25
Ibid.
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En Maullin, el maremoto hizo desaparecer gran par-te de los muelles que se adentraban en los
rios Maullin y Cariquilda, ademas de numerosas viviendas proximas a los rios.

Los trabajos relacionados con la reconstruccion, y la imposibilidad de continuar con el transpor-
te fluvial, tras el embancamiento del rio Maullin, propiciaron las gestiones para la habilitacion de la
conexion con la Ruta 5 Sur, terminandose en 1963.

Ya en la década del '70 el pais vivié diversos cambios politico-administrativos que afectaron
igualmente a Maullin. Asi, con la nueva division territorial del pais, compuesta por 12 regiones y
una zona metropolitana, el territorio pasé a depender administrativamente de la Region de Los
Lagos, segun decreto N° 1.104 de 1969. Cinco afos después, segun decreto ley N° 573 de 1974,
el territorio conformé parte de la X Region, un afio después, en 1975, la divisiébn administrativa se
transformé nuevamente, creandose la provincias -entre ellas Llanquihue-. Finalmente, en octubre
de 1979, se rehizo la divisién anterior, dividiendo nuevamente las regiones en provincias, y las
provincias en comunas -entre ellas Maullin-.

En 1992, con el retorno a la democracia, las primeras elecciones municipales otorgan la alcaldia
a Chofik Sade (1992-1996). En los periodos posteriores, la siguieron: Juan Erwin Carcamo (1996-
2012), y Jorge Westermeir (2012-actualiadad).

2.3. RECURSOS PATRIMONIALES COMUNALES.

Atendiendo a los recursos con valor patrimonial en el ambito de estudio, esto es la localidad de
Maullin, cabe destacar lo recogido en el PLADECO (2013-2018) respecto de su Vision comunal.
En este sentido se refiere a “Maullin como una ciudadania que reconoce oportunidades y asume
desafios consciente de su entorno, que pretende y busca alcanzar el equilibrio entre la produccién
y preservaciéon de la naturaleza, generando desarrollo sustentable y elevando la calidad de vida
de sus habitantes, sobre la base de potenciar su patrimonio cultural’.

Asimismo, esta Visiéon queda recogida en las diversas areas de su Plan de Accion, entre ellas
“Educacion, Deporte, y Cultura” y “Ordenamiento Territorial, y Urbanismo”: asi, mientras que en el
primer area destaca el Objetivo Estratégico 1.2 “Cultura’, encaminado a “Generar politica cultural
que incentive el rescate patrimonial, cultural y social de la comuna, en el segundo emerge el Obje-
tivo Estratégico 4.2 "Ord. Territorial”, encaminado a la “Proteccién del patrimonio natural y cultural
de la comuna”.

Ademas, la |. M de Maullin, mediante el “Mapa del Patrimonio Cultural de Maullin” (2012), plan-
tea su particular concepcion del Patrimonio Cultural Comunal, y a través de sus oficinas de Cultura
y Turismo, expone las diversas dimensiones del concepto. A continuacion se presentan estas di-
mensiones, referidas al ambito comunal y caracteristicas de la localidad de Maullin:

« Patrimonio Histérico: “Nuestra comuna, ciudad, pueblo y/o asentamiento humano tiene lar-
ga data, y las visiones histéricas de sus inicios son encontradas. Lo cierto es que tenemos
harto que contar en estos siglos de vida, sobre todo en los tltimos 100 afios que han podido
ser registrados con cierta rigurosidad, mas aln con la ayuda de la fotografia (desde 1900 en
adelante) de la cual hemos recibido mucha ayuda para recomponer y rescatar nuestra histo-
ria reciente”.

N N
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Destacar por ejemplo, que tanto la comuna como su capital comunal, pertenecen al grupo de
"8 comunas unidas por el antiguo Camino Real"28.

Diversos han sido los esfuerzos por recuperar esta memoria fotografica para la preservacién
como patrimonio local, el altimo de ellos mediante Proyecto FNDR 2010.

e Patrimonio Religioso-Cultural (Fiestas y Tradiciones Religiosas): “La influencia Hispanica
posee multiples dimensiones, asi como en la gastronomia, la arquitectura, la musica con rai-
ces chilotas, el vestuario tradicional y varias otras manifestaciones en donde es posible dis-
tinguir ciertos rasgos de aquello; la “Religiosidad” y sus acciones también entran en esta ca-
tegoria; es asi como podemos encontrar varias Festividades en torno a las imagenes religio-
sas mas antiguas y representativas de cada comunidad”. Ejemplo de ello son: Santa Rosa -
Quenuir-, San Pedro -Maullin-, San Francisco de Asis -Peninsula de Amortajado-, y Virgen
de la Candelaria -Carelmapu-.

e Patrimonio Folclérico (Manifestaciones Artisticas y Populares): “Dentro de las actividades

que de manera sistematica se realizan en la comuna destacan las actividades de raiz Folcloé-
rica; dentro de ello, los “Dias Campestres” durante la temporada estival”’. Grupos y conjuntos
folcléricos siempre estan presentes en estas manifestaciones “con expresiones musicales
tradicionales como cueca y balsees chilotes, cueca centralina, cuecas choras o urbanas y
muchos ritmos que son parte de nuestro folclore nacional”.
Es resefiable también la larga tradicion musical de Maullin, dedicada fundamentalmente a su
rio Maullin. En ella se recogen tanto los avatares acaecidos en su lecho como la belleza de
su paisaje. Esta tradicion ha sido recogida en varias ocasiones para su preservacion como
parte del patrimonio local, la Uitima de ellas en proyecto FNDR 2012.

« Patrimonio Indigena (Cultura Mapuche Huilliche): “"En nuestra Comuna también existen co-
munidades aborigenes que trabajan por mantener y difundir sus costumbres y raices”.
“Desarrollando actividades y proyectos dirigidos a la conservacion y expansion de su queha-
cer cultural”. Cabe destacar al respecto que lo recogido en la Ley N° 19.253, respecto de
“...La promocién de las expresiones artisticas y culturales y la proteccién del patrimonio ar-
quitecténico, arqueoldgico, cultural e histérico indigena”.

e Patrimonio Artesano y Gastrondmico (Artesania y Gastronomia Local): “La gastronomia
tipica, al igual que otras manifestaciones como por ejemplo la arquitectura, son manifesta-
ciones que se proveen de influencias muchas veces externas y de larga data. En nuestro ca-
so las influencias espafiola y aborigen son la base del comportamiento y performance gas-
trondmica mas tradicional (antigua)”.

Es igualmente resefable los “Oficios y Personajes Populares” de la localidad, recogido como
parte del patrimonio local en proyecto FNDR 2010.

« Patrimonio Natural (Flora, Fauna, y Paisaje): “Nuestro privilegiado entorno natural hace que
en nuestros parajes sea posible encontrar una variada y abundante” flora y fauna propia de
latitudes y clima que nos es caracteristico (especies Vegetales y Marinas). “Mencion aparte
merece la enorme presencia de aves migratorias vinculadas a las condiciones geogréficas
que ofrece nuestra comuna donde humedales, sectores riberefios de rio de agua dulce, rio
de agua salada y desembocadura al mar ofrecen para que estas especies hagan de nuestros
parajes su hogar en distintas épocas del afo; existiendo, actualmente, un catastro cercano a

26
FABREGA, P., (2012): “Memaria Viva del Camino Real de la Region de Los Lagos”. SERNATUR 2012,
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las 76 especies registradas; lo que hace que el 53% de las aves presentes en Chile puedan
ser avistadas en los parajes de la comuna de Maullin”.

Esta rica diversidad de humedales otorga al lugar caracteristicas cercanas a las llamadas
"Zonas Humedas de Importancia Internacional. Sitios RAMSAR” atendiendo al manual de
“Areas Protegias de Chile”. Segtn éste, “La Convencién sobre los Humedales de Importan-
cia Internacional, llamada la Convencién de Ramsar, es un tratado intergubernamental de los
afos 70, orientado a la conservacion y el uso racional de los humedales y sus recursos?7”,
En este sentido, es destacable lo recogido en la Ley 19.300 de Base del Medio Ambiente,
respecto de los elementos que componen el Medio Ambiente y su proteccién como parte del
Patrimonio Cultural, esto es, “se entendera como Medio Ambiente “el sistema global consti-
tuido por elementos naturales y artificiales de naturaleza fisica, quimica o bioldgica, sociocul-
turales...”.

Como parte del importante Patrimonio Natural comunal, también es destacable el Patrimonio
Geologico que posee la comuna: dada su situacién de enclave geogréfico y su buen estado
de conservacion, se constituye como lugar idéneo para “investigaciones geoldgicas” de fe-
nomenos importantes acaecidos en el pasado (Sismos, Tsunamis...).
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Imagen: Mapa de Hitos Culturales y Naturales de Maullin. Fuente: |. Municipalidad de Maullin (2012).

27
www.ramsar.org
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¢ Patrimonio Arquitectonico: “Una de las caracteristicas mas palpables de nuestra zona es
la arquitectura propia. Nuestra principal influencia arquitecténica patrimonial es la entregada
por los colonizadores espafoles en una primera etapa donde la construccion en madera
obedece a los canones estructurales por ellos empleados; estas reglas es posible apreciarlas
incluso hasta hoy en la construccién de casas particulares e iglesias”.

Por ultimo, destacar otro importante simbolo del Patrimonio Arquitecténico Comunal, esto es
la Iglesia de la Candelaria de localidad costera de Carelmapu. Este inmueble religioso, que
data su construccion en 1912 (aprox.) y fue declarado Monumento Nacional en 1993, es el
centro de peregrinacion de un importantisimo evento anual en torno a la Virgen de la Cande-
laria, a comienzos del mes de febrero.
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3. INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

En la determinaciéon de declaratorias patrimoniales, destinadas segun el marco legal vigente a
proteger y conservar el patrimonio local, y aplicadas a aquellos inmuebles catalogados como de
Conservacion Historica, el presente capitulo estructura su contenido en 4 subcapitulos de analisis
progresivo: (1) Registros de inmuebles patrimoniales, (2) Metodologia de evaluacion del patrimonio
inmueble, (3) Diagnéstico del patrimonio inmueble, y (4) Catastro de inmuebles de conservacion
histérica.

De esta manera, mientras que en el primer subcapitulo se analizan los registros de Inmuebles
Patrimoniales formulados hasta la fecha, en el segundo se expone la metodologia de evaluacion
mediante la que valorar técnicamente los inmuebles patrimoniales y determinar si pueden ser cata-
logados como ICH. Esto dltimo se analiza en el tercer subcapitulo, presentandose el listado final
de ICH en el cuarto subcapitulo.

3.1. REGISTROS DE INMUEBLES PATRIMONIALES.

intimamente relacionado con la conformacién histérica de la imagen urbana de la localidad de
Maullin, aparece su legado arquitecténico: éste, bajo el caracter de patrimonio, es reflejo de su
comunidad, de su historia y sus caracteristicas. En sus construcciones perduran evidencias histo-
rias, tanto de la localidad como de la vida misma de quienes las habitaron.

Cada uno de los inmuebles que compone el patrimonio arquitectonico aqui recogido tiene alre-
dedor de 100 afos, siendo testigos de la historia y el devenir de esta ciudad centenaria, una de las
mas antiguas del sur de Chile. Por ello, con objeto de lograr su preservacion en el tiempo, se for-
mula su consideracion/catalogacion como “Inmuebles de Conservacién Histérica”, impidiendo se-
gun la LGUC, entre otras cosas, “...ser demolidos o refaccionados sin previa autorizacion de la
Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo correspondiente”.

Asimismo, la OGUC los define como aquel “...individualizado como tal en un Instrumento de
Planificacion Territorial dadas sus caracteristicas arquitecténicas, histéricas o de valor cultural, que
no cuenta con declaratoria de Monumento Nacional”.

En un recorrido por la ciudad podemos encontrar construcciones que atesoran elementos arqui-
tectonico caracteristicos de la zona sur de nuestro pais, con una larga historia, como lo son las
iglesias o las edificaciones particulares/domésticas que han logrado sobrevivir al constante avance
de la técnica y la urbanizacion moderna, constituyendo asi un verdadero tesoro ancestral que po-
demos admirar.

Destacar igualmente que para el area de este estudio, esto es la localidad de Maullin, no exis-
ten declaraciones de Monumento Histérico o Zona Tipica, referente a patrimonio arquitecténico y/o
arqueoldgico protegido por parte del Consejo de Monumentos Nacionales.

Sin embargo si se dispone de un Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, recogido por la
Direccién de Arquitectura del MOP en el afo 2000, el cual contempla para la localidad de Maullin
un total de 16 Inmuebles. A continuacion se detalla un listado de ello:

Fpr
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[FICHA | NOMBRE DE LA PROPIEDAD | UBICACION  |DATA| NOMBRE “LOCAL”
108002 | Tienda y Almacén La Flor del dia |21 de Mayo, SN CasaSoza
108003 |Iglesia Parroquial, plaza 21 de Mayo, S/N 1940 |  Iglesia
108004 |Ex Casa Parroquial Diego de Almeyda, N°® 11| 1913 Casa Pastoral
108005 | Vivienda Gaspar del Rio, N° 147 | 1900 Casa Toledo
108006 |Vivienda Gaspar del Rio, N° 253 1930 Desaparecida
108007 |Casa con Mirador Gaspar del Rio, N° 293 | 1925 Desaparecida
108008 | Casa con Mirador Gaspar del Rio, N° 317 | 1945 ) E:asaiMIra;da P
108009 | Vivienda Gaspar del Rio, N° 495 | 1950 Casa Reyes o
108010 | Edificio Black Hause Gaspar del Rio, N° 362 | 1946 Casa Poza
108011 | Edificio Gaspar del Rio, N° 593 | 1945 Desaparecida
108012 | Asilo de Ancianos Gaspar del Rio, S/N 1980 | Asilo de ancianos
108013 |Casa con Mirador O’Higgins, N° 481 1920 Casa Barria
108014 | Vivienda O'Higgins, N° 126 1960 | Desaparecida
108015 |Vivienda O’Higgins, N° 140 1928 Casa Morales
108016 |Vivienda O’Higgins, N° 42 1929 | Casa Dominguez
108018 | Vivienda Pasaje Montealegre, SIN | - Casa Montealegre

Tabla: Inventario de Inmuebles Patrimoniales de Maullin.
Fuente: Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos. MOP, Direccién de Arquitectura (2000).

Asimismo, entre las diversas iniciativas locales destinadas a relevar el valor de su patrimonio
arquitectonico, destaca la llevada a cabo por la “Agrupacién de Amigos de la Biblioteca Publica de
Maullin® con auspicio del Gobierno Regional de Los Lagos (FNDR 2% Cultura) y la Municipalidad
de Maullin, en la que se cred un catastro de inmuebles patrimoniales, recogido en el libro "Casas
Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario” (2011). El registro analizé 17 casas patri-
moniales... “las mas representativas y viables de catastrar’, presentadas en la siguiente tabla:

Casa Montealegre |Los Carreras, S/N 1929

Casa Barria O’Higgins, N° 431 (antiguo N° 481) Mas de 100 afios

Casa Gonzalez O’Higgins, N° 361 (antiguo N° 409) Mas de 100 afios

Casa Andrade O’Higgins, N° 341 (antiguo N° 385) 1960

O’Higgins, N° 140 Mas de 100 afios

Casa Torres O’Higgins, N° 91 Mas de 100 afios

Casa Dominguez O’Higgins, N° 42 Mas de 100 afios

1
2
3
4
5. Casa Morales
6
1
8
9
1

Casa Soza 21 de Mayo, N° 36 1933
Casa Miralles G. del Rio, N° 115 (antiguo 21 de Mayo, N° 123) Mas de 100 afios

0. Casa Pastoral Almeyda, N° 11 1893
L% W
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11. Casa Toledo G. del Rio, N° 135 (antiguo 21 de Mayo, N° 147) Mas de 100 afios
12. Casa Parroquial Gaspar del Rio, N° 158 1895

13. Casa Miranda Gaspar del Rio, N° 245 (antiguo N° 317) Mas de 100 arios
14. Casa Poza Gaspar del Rio, N° 362 Mas de 100 afios
15. Casa Reyes Gaspar del Rio, N° 305 (antiguo N° 405) 1940

16. Casa Toledo Gaspar del Rio, N° 530 Méas de 100 aios
17. Casa Garay-Arcos |Gaspar del Rio, N° 590 Cerca de 100 aiios

Tabla: Catastro de Casas Patrimoniales de Maullin, afic 2011 .Fuente: “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro foto-
grafico necesario”. Agrupacion de Amigos de la Biblioteca Publica de Maullin, 2011,

Analizando el catastro de inmuebles patrimoniales locales, y tras la eliminacién en éste de va-
rios inmuebles por diferentes circunstancias como su desaparicion, el irrecuperable estado de con-
servacion, y las modificaciones y/o alteraciones importantes del inmueble; y la incorporacién de
otros inmuebles con atributos patrimoniales, el Registro de Inmuebles Patrimoniales con potencial
de ser catalogados como Inmuebles de Conservacion Histérica es el siguiente:

Direccién: Bernardo O’Higgins N° 431,

- Afo de Construccion {aprox.): mas de 100 afios.

- Materialidad: techo en Alerce, y fachada y estructura |-
en madera de mafio y Alerce. ;

2 Casa Gonzalez - Direccion: Bernardo O'Higgins N° 361.
- Afo de Construccion (aprox.): mas de 100 afios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, y fachada y
estructura en madera.

3 Casa Andrade - Direcci6n: Bernardo O’Higgins N° 341.
- Aiio de Construccion (aprox.): 1960.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en
madera de alerce (tejuelas), y estructura en madera.

4 Casa Morales - Direccién: Bernardo O’Higgins N° 122,
- Aiio de Construccion (aprox.): mas de 100 arios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en |
madera de alerce y ulmo, y estructura de madera.
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5 Casa Torres - Dirececion: Bernardo O'Higgins N® 111 y 121,
- Afo de Construccion (aprox.): mas de 100 afios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en
madera de manio y tejuelas de alerce, y estructura de
madera.

8 Casa Domin- - Direccidn: Bernardo O'Higgins N°® 42.
guez - Aiio de Construccion (aprox.): mas de 100 arios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en
madera de alerce (tejuelas), y estructura en madera.

7 Casa Soza - Direccidn: 21 de Mayo N° 114.
{Almacen “La - Afo de Construccion {aprox.): 1833,
flor del dia”) - Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en |
ladrillo, cemento y madera, y estructura en ladrillo y |
cemento.
8 Iglesia Ntra. - Direccion: Gaspar del Rio N° 14,
Sra. del Rosa- - Aiio de Construccion (aprox.): 1895
rio. - Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada de

calamina, y estructura de Madera.

9 Casa Pastoral - Direccion: Diego de Almeyda N° 11.
{Antiguo inter- - Afio de Construccién {aprox.): 1893 :
nado Jesuita) - Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en

calamina, y estructura en matera nativa

10 Casa Miralles - Direccidn: Gaspar del Rio N° 115.
- Ao de Construccion (aprox.j: mas de 100 afios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en |
madera de alerce, y estructura en madera. |
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11 Casa Toledo - Direccién: Gaspar del Rio N° 135,
- Ano de Construccién (aprox.): mas de 100 afios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en
madera de alerce, y estructura en madera.

12 Casa Poza - Direccién: Gaspar del Rio N° 300.
- Ano de Construccion (aprox.): més de 100 afios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en
calamina, y estructura en madera.

13 Casa Toledo - Direccion: Gaspar del Rio N° 430.
- Afio de Construccién (aprox.): mas de 100 afios.
- Materialidad: techo en zinc acanalado, fachada en
madera de alerce (tejuelas), y estructura en madera. |

Tabla: Inmuebles Patrimoniales con potencial de ser catalogados como ICH, (2016). Fuente: Elaboracién propia.

3.2. METODOLOGIA DE EVALUACION DEL PATRIMONIO INMUEBLE.

La Metodologia de Evaluacién del Patrimonio Inmueble identificado en la localidad de Maullin,
ambito de estudio, se enmarca dentro de lo recomendado por MINVU, a través del DDU, con res-
pecto a la valoracién recomendada para la fase de diagnéstico de aquellos inmuebles, o conjuntos,
con posibles atributos de caracter urbano, arquitecténico, histérico, econémico y social.

Asi, estos inmuebles, o conjuntos con valor patrimonial, seran evaluados en el siguiente punto a
partir de un conjunto de indicadores agrupados en una tabla de valoracion técnica, que orienta su
determinacion y jerarquizacion.

Las definiciones de que soportan estos indicadores son las siguientes28:

a) Valor Urbano: esta definido por atributos de imagen, conjunto y entorno. Permite evaluar al
patrimonio en funcién de las potencialidades o restricciones siguientes:

a.1. Imagen: interés del elemento en funcién de su importancia urbana y/o capacidad de re-
forzar el caracter de la estructura o paisaje urbano en que se inserta. Se considera el
aporte a la ciudad o area de estudio, mas que su valor como obra aislada.

a.2. Conjunto: caracteristica de un elemento para articular una agrupacion, o de formar par-
te de una unidad mayor, y por lo tanto de influencia urbana.

a.3. Entorno: relacion del entomo con el elemento, considerando si éste contribuye a valori-
zarlo, o en caso contrario, le resta valor.

b) Valor Arquitecténico: permite jerarquizar los elementos en funcion de sus principales carac-
teristicas fisicas, definidas por sus atributos de representatividad, singularidad y morfologia.

28
Estudio de Identificacion de Inmuebles y Zonas de Conservacion Histérica MINVU-SURPLAN Ltda. 2005,
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b.1. Representatividad: caracteristica relacionada con el estilo o tipologia del elemento, va-
lorando mas si este es un ejemplo destacable.

b.2. Singularidad: valor como elementos patrimoniales originales o unicos, cuyas caracteris-
ticas fisicas dominantes son de interés para el conocimiento de la arquitectura o el urba-
nismo.

b.3. Morfologia: depende de la calidad estética y arquitectonica del elemento, ya sea por
armonia, belleza, composicion, etc.

c) Valor Histérico: significa que se le atribuye importancia cultural e histérica, y se determina
mediante dos atributos:

c.1. Relevancia: vinculo del elemento con acontecimientos histéricos, sitios y lugares impor-
tantes en la historia nacional o local.

c.2. Proteccion Legal: considerando que si la importancia cultural es de nivel nacional, si el
elemento esta protegido por la Ley de Monumentos Nacionales, y si es de menor jerar-
quia, si esta protegido por medio de los instrumentos de planificacion.

¢.3. Registrado por especialistas: determinado por las publicaciones de especialistas en
patrimonio (incluyendo a los historiadores) evaluando de mayor importancia los libros,
por sobre las revistas, registros, catastros y seminarios.

d) Valor Econémico: permite la evaluacion a partir del actual estado de conservacién y posibi-

lidades de recuperacion considerando el equilibrio entre beneficios sociales y econdémicos,
para ello se evalla el estado de conservacién del elemento y de su entorno.
De manera analoga, el valor social, se considera en funcién de su interés para la comuni-
dad por ser elementos con los cuales ésta se identifica, ello se dimensiona en el analisis de
las entrevistas a la comunidad. Este valor combinado se reconoce igualmente mediante tres
atributos: (d.1.) Conservacion del Elemento, (d.2.) Conservacién del Entorno, (d.3.) Percep-
cidn de la comunidad.

Asimismo, con el objetivo de cuantificar el valor del indicador se le asigna una calificacion a ca-
da atributo de entre 0 y 2 puntos, de acuerdo a la menor o mayor “presencia del atributo en el in-
mueble o conjunto a evaluar, de acuerdo a la siguiente tabla"29:

Se destaca por su aporte a la estructura o paisaje urbano. 2

A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1

No aporta a la estructura o imagen urbana. 0

cz’ Artic_:ula yes determinante en un conjunto o zona de valor 2
g patrimonial.

% oty Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1

No forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial. 0

C. ENTORNO PATRIMONIAL |Se destaca por valorizar al elemento. 2

No afecta al elemento. 1

29
Circular DDU-MINVU N° 240. Santiago, 04/11/2010.

-
i
W

b

. M. DE MAULLIN - O'HIGGINS 641 - (+56 65 2) 482500 - www.munimaullin.cl
REGION DE LOS LAGOS - CHILE 23 BN




¢ '3.: >
Mdulhn PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN
Hatusaleza it Tntredencisi DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

Desvaloriza el elemento. 0

Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia, o es
obra de un autor reconocido.

£ RECHERR IR EHOND Es caracteristico de un estilo o tipologia.

No es caracteristico de un estilo o tipologia.

Es un elemento Unico en su estilo o tipologia.

B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia.

No es singular.

ARQUITECTONICO

Es un elemento de gran calidad estética y arquitectonica.

C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica.

O|l=|N|O|=|N]|O|-~

No es un elemento de calidad estética y arquitectonica.

Vinculado a un acontecimiento histérico relevante de la
historia nacional.

N

A HELEVANGIA Vinculado a un acontecimiento de la historia local.

No esta vinculado a hechos histéricos.

Es Monumento Histérico o Zona Tipica.
Esta protegide por EL Art. 60 de la LGUC.
No tiene proteccion legal.

. PROTECCION LEGAL

HISTORICO
m

Esta Publicado en libros (historia y arquitectura).

C. REGISTRADO 5 " : T
PORESPECIALISTAS Esta publicado en revistas, seminarios.

O|l=|N|O|=2]|N|O|—~

No esta publicado.

Esta en muy buen estado de conservacion y no necesita
recuperacion.

V]

A. CONSERVACION i ——— <tado de p— p—
DELELEMENTO ependiente de su e conservacion, su pera-

cion es rentable.

Esta en mal estado y su recuperacion no es rentable. 0

Esta en muy buen estado de conservacién y no necesita

. CONSERVACION recuperacion.
DELENTORNO independiente de su estado de conservacion, su recupera-
cién es rentable.

ECONOMICO-SOCIAL
o1]

Esta en mal estado y su recuperacion no es rentable.

Es identificado y valorado como patrimonio importante.

& ggﬁ%ﬁﬁg‘ﬂ,ﬂ HESA Es mencionado como patrimonio

1N O

No es mencionado. 0

Tabla: Valorizacién para Definir Inmuebles de Conservacion Histérica. Fuente: Circular DDU-MINVU N° 240,

De esta manera, el Puntaje Total de un inmueble, o conjunto, establece “si se justifica su pro-
teccién segun la siguiente tabla™:

T
*;.»gl_'li_:?
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Entre 0 y 9 puntos No cuenta con atributos patrimoniales que justifiqguen su proteccion como Inmue-
ble de Conservacion Historica.

10 a mas puntos Cuenta con suficientes atributos patrimoniales para ser reconocido bajo las dispo-
siciones del articulo 60 LGUC, como Inmueble de Conservacién Histérica.

Tabla: Valorizacion Total para Definir Inmuebles de Conservacion Histérica. Fuente: Circular DDU-MINVU N° 240.

3.3. DIAGNOSTICO DEL PATRIMONIO INMUEBLE.

El Diagndstico del Patrimonio Inmueble en el area de estudio, esto es la localidad de Maullin, se
realiza a partir de una tabla de valoracion técnica, como se expreso en el punto anterior, individua-
lizada para cada uno de los inmuebles con valor patrimonial y con potencial de ser catalogados
como Inmuebles de Conservacion Historica (ICH).

A continuacion se presentan las tablas de valoracion técnica, aplicadas a los inmuebles recogi-
dos en el Registro de Inmuebles Patrimoniales formulado al final del punto “3.1. REGISTROS DE
INMUEBLES PATRIMONIALES”, y con potencial de ser catalogados como Inmuebles de Conser-
vacién Historica:

VALOR ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
5 B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
a1]

2 |C. ENTORNO
=] PATRIMONIAL No afecta al elemento. 1
A. REPRESENTA- oo : ; ;
ﬁ 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
gg B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
X~
<t C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estéetica y arquitectonica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
(%]
= |B. PROTECCION . -
?}: LEGAL No tiene proteccion legal. 0
£ |C.REGISTRADO POR N . L .
T ESPECIALISTAS Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2

¥ _“ .‘
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A. CONSERVACION

Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es

Q , | DELELEMENTO |rentable. !

g < |B. CONSERVACION Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es 1

>8 | DELENTORNO rentable.

Ccw

O C. PERCEPCIONDELA |__. . o s

w COMUNIDAD* Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 12

VALOR ATRIBUTO CONCEPTO
o |A IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
E B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
i)
% C. EE;%?A%?\II AL No afecta al elemento. 1
A. REPRESENTA- - ) - ’
§ 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
ag B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
X~
= C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
Q
= |B. PROTECCION ; i
[
E LEGAL No tiene proteccion legal. 0
£ |C.REGISTRADO POR y ; . oo 5
= ESPECIALISTAS Esta publicado en revistas, seminarios. 1
. A. CONSERVACION Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es 1
8 , | DELELEMENTO rentable.
% % B. CONSERVACION Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es 1
Z0 DELENTORNO rentable.
ow
& C. ggﬁ%ﬁgﬁﬁ BELA Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 11
Wit
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
gzt B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
m

g |c EEISI?A%?\H Al No afecta al elemento. 1
A. REPRESENTA- - . . ,
§ 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
ag B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
-
< C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
(¥
= |B. PROTECCION ; .
§ LEGAL No tiene proteccion legal. 0
£ |C. REGISTRADOPOR |_ .. .. : o
T ESPECIALISTAS Esta publicado en revistas, seminarios. 1
- A. CONSERVACION Independiente del estado de conservacion, su recuperacioén es 1
8 - DELELEMENTO rentable.
g % B. CONSERVACION |Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es 1
g e DELENTORNO rentable.
7}
8 C. ff’g%‘ifﬁ%’ig? Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 11
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN
Hatrsalera o Tatretencici DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
Z |B.CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
&

(4
= G g:;g&%%t e No afecta al elemento. 1
A. REPRESENTA- o s . ; .
@ 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
gg B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
e~
< C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitectdnica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
(5]
= |B. PROTECCION . o
§ LEGAL No tiene proteccidn legal. 0
[77]
L C. Eggé%ngg AFéOR Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
: A. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
o . DELELEMENTO rentable.
§ é B. CONSERVACION  |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
‘z: o DELENTORNO rentable.
7]
8 C. EE%%EMPL?IL?DP;LB*E Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
' PUTAJETOTAL| 12
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Ml;j“irg] PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

Faturaioza o Zatrefensicn DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR ATRIBUTO = ~ CONCEPTO

o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
5 B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
o
e IC.ENTORNO
= PATRIMONIAL No afecta al elemento. 1
ﬁ o A 5575 AES ekt Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
=8
g% B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
-
< |C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histdricos. 0
o
= |B. PROTECCION . o
§ LEGAL No tiene proteccion legal. 0
0
z |© gggé%ﬁag%gm Esta publicado en revistas, seminarios. 1

A. CONSERVACION Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es
DELELEMENTO rentable.

B. CONSERVACION |Independiente del estado de conservacién, su recuperacion es
DELENTORNO rentable.

C. PERCEPCION DE
LA COMUNIDAD*

ECONOMICO-
SOCIAL

Es identificado y valorade como patrimonio importante. 2

PUTAJE TOTAL| 11
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Maullin eLanrecuLADOR comunAL DE MAULLIN
H atrsaleza o =

o Tatruteaticn DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR|  ATRIBUTO

_ CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
E B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
m
©
2 G. ERJ.IT%E%?\“ AL No afecta al elemento. 1
_ A. REPRESENTA- - . . .
?-! 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
gg B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
X~
< |C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica. 1
o A. RELEVANCIA No esté vinculado a hechos histéricos. 0
O
§ o Egg;ECCION No tiene proteccion legal. 0
®
x C. EggéscTEagg AFéOR Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
i A. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
8 . DELELEMENTO rentable.
g % B. CONSERVACION  |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
Z0 DELENTORNO rentable.
ow z
ﬁ C. ﬁ%%%pfé%rig? Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 12
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